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Preombule

Les Résidences du « Parc Saint Maur » longtemps prisées pour leur situation et le confort de leurs appartements
lumineux, connaissent depuis quelques années une désatfection croissante des acheteurs.

Les raisons ne sont pas ignorées des Copropriétaires: le cont élevé des charges et le vieillissement des facades,
accentué par le défaut de conception des loggias qui accélére ce phénomeéne, en sont les principales causes.

Quancl le « marché immobilier » du secteur affiche des prix autour de 3000 €/m?, le « Parc Saint Maur » se
négocie entre 2200 a 2600 €/m? (selon I'état). Clest dire que, pour l'exemple d'un appartement « Type IV »,
la sous-valorisation actuelle est de 40 a 80.000 €.

Le coiit des charges de l'appartement « Type [V » représente 3850 € /an duquel :
~1698€ sont affectés aux dépenses de chauffage et de production de l'eau chaude dont 935€ pour les seules

consommations de gaz.
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~Le cont des travaux récurrents d entretien représente 500 €/an. Ce montant est en partie consacré au maintien
« enl état » des facades arriéres et des loggias.

Clest donc sur ces deux éléments, les Charges de Chauffage et le Cotit des Travaux d'entretien, gue nous avons
axé | Etude qui nous a été confiée par décision de I'Assemblée Générale du 21 Juin 2012.

Cette Ftude a été remise au Conseil Syndical et au Syndic mi-février 2013, elle comprend:

- La totalité des plans de l'immeuble existant (les différents étages et les faga&es)

~ Les études thermique et acoustique

~Le bordereau de prix détaillé de chaque prestation

Le bordereau de prix accompagnant cette étude a été élaboré avec nos Partenaires Bureaux d Etudes - Sous-
traitants et Fournisseurs. Il est notre engagement d'un Prix Maximum Garanti pour la réalisation des travaux
décrits, gui répondent aux attentes et objectifs fixés par le Conseil Syndical et le Syndic.

La présente Plaguette vous expose de maniére synthétique et compléte les travaux envisagés visant :

~Pourle Pouguetn’] J a réduire les dépenses de chauffage et ramener le Diagnostique Energétique de la
Classe E ala Classe C pour un Cotit de 4557 €/mois pour un Type IV (compris travaux, économies d'‘énergie
et coiit de I'emprunt. Hors aides et crédit d'impét).

~Pourle — a régler de maniére définitive le probléme des loggias pour un Cott de 53,68 €/mois
pour un Type IV (compris travaux et coiit de 'emprunt. Hors aides et crédit d impot)

L'esthétique de ce projet sera améliorée a l'occasion de 'élaboration d un Permis de Construire par un Architecte
dont la tache sera de redonner a la Résidence DAMPIERRE du “Parc Saint Maur” l'attrait qui lui manque
aujourd,hui et d'améliorer le confort thermique et acoustique des résidants.




Les couses

-~ Le défaut de conception, consistant a rapporter des parties en béton (relevé de rive et about de plancher),
a inévitablement conduit a leur détachement.

~ Les infiltrations au passage des montants de garde~corps traversant le complexe d'étanchéité et la chape de
protection de la dalle ont accéléré les désordres.

~L'orientation Sud-Ouest de cette facade lvexpose d'avantage aux amplitudes thermiques causées par les cycles
soleil / vents dominants / intempéries.

Les désordres des loggias et des facades sont & 'origine de nombreux désagréments qui ont couté a la copropriété
d'importants frais de maintien en 1'état durant ces derniéres années.

Au dela du probléme esthétique, ces désordres s aggravent et représentent aujourd hui un réel danger pour les
utilisateurs du Parc. Les détachements et les chutes de parties de béton se multiplient.

L28 btrpes de |o remise e etot des loggins

- Dépose du garde-corps métallique existant remplacé a la fin des travaux par un élément nouveau constitué
d'une ossature en aluminium anodisé teinte naturelle et d'un remplissage en verre feuilleté
(voir ci—dessous)

- Mise a nu de la structure béton, enlévement complet de la chape, de I'étanchéité et de la rive de plancher béton

~ Application d'un systéme “d'étanchéité liquide” épais de couleur gris clair ou beige apte a recevoir tout
revétement complémentaire éventuel

~ Rebouchement des trous dans la dalle béton laissés par les anciens garde-corps, ravalement et peinture des
parties non revétues

~Mise en place d'un habillage en téle laguée sur la rive du plancher et sur les abouts des murs de refend.

1- Garde-—corps aluminium

aremplissage verre feuilleté

%) Hal)illage derivesde dalles

en tole métalligue laguée

3 - Habillage des abouts de murs
de refend en téle métallique laguée




~ Les chassis et portes-fenétres en bois seront
remplacés par de nouveaux éléments menuisés
en PVC ou en aluminium équipés de
double-vitrage.
[ls seront de méme con{iguration gue celle
existante.

~ Pour offrir plus de clarté dans les chambres,
les zones revétues de lambris surmontées
d'impostes vitrées seront remplacées par des

chassis fixes vitrés toute hauteur (ou les lambris

existants seront isolés).

- Selon la réglementation actuelle, I'ensemble
des éléments menuisés des logements aura
un affaiblissement acoustique de 30dB,
et selon |'étude acoustique, ceux situés a
proximité du Boulevard de la République
auront un affaiblissement de 32dB,

voire 38dB pour certains.

- Classement technique des menuiseries

A:4|E:6B|V:A2

-~ L'installation de volets roulants est proposée
en option.

Avant travaux

Apreés travaux

Cott Avenue de Mormal e g

~ Les chassis bois seront remplacés par de nouveaux éléments - ol

menuisés en PVC ou en aluminium, équipés de double vitrage.

[ls seront de méme configuration que celle existante, a
l'exception des chassis “basculants” qui seront remplacés

par des chassis “ oscillo~battants”. Pour étre conforme avec la
réglementation, leur largeur sera réduite d environ 20cm.
Les chassis “ouvrants a la francaise” s en trouveront élargis
d'autant.

-~ Selon la réglementation actuelle, les éléments menuisés

des logements auront un affaiblissement acoustique
de 30dB, et selon I'étude acoustique, ceux situés a —1‘
proximité du Boulevard de la Repu]:hq-ue auront un affaiblissement cle 35(:1]3 voire 38dB pour certams

- L'installation de volets roulants est proposée en option.

lsolation por l'extirieur des parties opoques

- Uneisolation compléte des {agades est indispensa})le. Les parois verticales pleines (fagade avenue de Mormal,
pignons de lI'immeuble entrée n’0 et conciergerie, retours des loggias) seront donc traitées.
L'isolation par l'intérieur des appartements représenterait une géne importante et un cofit trop élevé.
Il a donc été privilégié une isolation des parois “par l'extérieur.

- La technigue d'isolation “par l'extérieur’ permet d'assurer une parfaite isolation en évitant les ponts thermiques.
Elle consiste & mettre en oeuvre un complexe constitué d une laine de roche de 120mm d'épaisseur, revétue
d'un matériau minéral composite fixé sur la facade et permettant un large choix de formes et couleurs.

-~ Le matériau minéral composite est un parement de facade
de Il mm d'épaisseur, en béton de résine a charges minérales.
Sa surface est revétue d'un gel-coat de résine polyester
isophtalique contenant des microbilles de verre.
I existe 3 aspects de surface : coquillé, lisse ou granité.
Sa pose se réalise sur un réseau horizontal de lisses en aluminium,
solidarisées au gros-oeuvre par des chevilles.
Il est disponible dans 43 teintes différentes et différents formats

carrés et rectangulaires de 490 x 490 jusqu'a 1200 x 600mm.

Détail des fixations invisibles




~ Renforcement de l'isolation des planchers du sous-sol et du rez-de~chaussée
~ Dépose et repose des faux-plafonds des halls d'entrée et mise en oeuvre

~ Remplacement des faux-plafonds des coursives

;)
et mise en oeuvre d une isolation
d'une isolation complémentaire (valeur de résistance thermique R= 5:)0m9.°C/W )

~Les halls d’entrée seront considérés comme des “zones froides”. Le remplacement des menuiseries o Dépose et repose des faux—plaionds des bureaux
n'est pas envisage. et mise en oeuvre d une isolation (valeur de

résistance thermique R = 330m="C/W)

~ Création d'un SAS dans chague entrée constitué d'une porte aluminium située avant la montée
d'escalier.

ws W w : ; Chassis et portes vitrées des bureaux :

Un survitrage feuilleté sera posé sur les

chassis fixes existants d acces aux
‘ coursives.
Isolation du plafond et du sous-sol : : Le survitrage permettra d atteindre un
~Dépose du faux~plafond des bureaux, : .' affaiblissement acoustique en conformité
mise en oeuvre d une isolation dans le plénum ; avec la réglementation du code du travail

(valeur de résistance thermique R=330m=°C/W) (article R4431-2), avec une capacité
puis repose du faux-plafond existant. disolation acoustique de 22dB.

- Les planchers bas (sols) seront également isolés ] | Les portes vitrées d'accés aux coursives
en sous-face par un flocage (voir ci-dessus). . et aux halls seront remplacées par des

portes aluminium double-vitrage a

rupture de pont thermique.

L’épaisseur d'isolant actuellement en place sur la toiture
est insuffisante et |'étanchéité trés dégradée. De plus, les
édicules ascenseurs ne sont pas isolés.

Avant tous travaux, il y a lieu de mettre a nu le support,
de déposer les protections périphérigues et la couvertine
d'acrotére existantes.

L'acrotére devra étre ensuite étre réhaussé de 20cm afin
de respecter les normes actuelles (garde—neige), du fait
de I'épaisseur conséquente d'isolant gui sera ajouté
(isolant polyuréthane ThH6 de 225mm).

Enfin, un complexe d'étanchéité bicouche élastomére
inaccessible auto-protégée sera mis en ocuvre.

Les édicules ascenseurs seront également isolés et
recevront le méme complexe d étanchéité.

. 2Ecran pare-vapeur S A
1Elément porteur (dalle béton) ¥




Evolubion des consommobtions nergitigues du bodiment

& LWL EP/é SHON .o ;
BAT. ACTUEL BAT.RENOVE BAT.RENOVEBBC

selon le périmétre de travaux prévus en options
travaux prévus en base et action sur le réseaun de chau{fage

Estimations calcui ‘r del'audit énergétigque AFC dela résidence. Une étude them‘u‘qﬁe prévue durant la 'phase de travaux permettra de validerces oonaﬁs.
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Economies réalisées sur les
consommations de chauffage
déduites des mensualités

— Economies réalisées sur les travaux

- i e
Remboursement effectif du prét récurrents déduites des mensualités

Economies réalisées sur 20 ans:
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\

J - travaux récurrents : 9.111€ (soit 375€/ an)

\\/ ~ consommations liées au c]:lauﬂage :11.208€ (soit 465€/ a.n)

109537€ (soit 45,57€/ 111ois)

Bouguet n’l

Méntant réellement dépensé par le propriétaire
Prétau taux de 325%, compris assurance
Augmentation du coiit de 1 'énergic et des travaux de 2% /an

dun type 4 sur 20 ans (hors crédit d‘impét eta icles)
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non compris aides et crédit d impot (pouvant représenter jusqu a 29% selon conditions de ressources)




